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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON
S6 1 Pudng s6 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, X& Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,
Thanh phd Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon (sau day goi tt 1a “Céng ty") han hanh
dé trinh béo cao nay cling v6i Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2022.

1.

Théng tin chung

Cong ty C& phan Phat trién Nam Sai Gon la cong ty cb phan dwoc thanh lap theo Quyet dinh
s6 934/QP-UB ngay 21 thang 06 n&m 1994 ctia Uy ban Nhan dan thanh pho H& Chi Minh.
Cong ty hoat déng theo Gidy chung nhan dang ky doanh nghlep cong ty cd phan méa sb
0301176800 do S& Ké hoach va PAu tw thanh phd HS Chi Minh cap ngay 27 thang 06 nam
1994 va thay d6i Ian ther 18 ngay 12 thang 05 nam 2022.

Vén diéu 1& cha Céng ty tai thei diém 31/12/2022 |a 260.000.000.000 VND twong dwong véi
26.000.000 06 phiéu; tai thoi diém. 01/01/2022 la 260.000.000.000 VND twong dwong voi
26.000.000 cb phiéu véi ménh gia 10.000 VND/cb phiéu.

Tru s& chinh ciia Céng ty dat tai s6 1 Pudng s6 5, Khu nha & Séng Ong Lon, Nguyén Van
Linh, Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh.

Theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chi s& hivu, chli st dung hoc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san, phat trién kinh doanh nha;

- Trdng rirng va cham séc rirng. Chi tiét: dich vy cung clp giéng cay tréng. Tréng cay xanh
cdng néng nghiép, trdng rirng;

- Dich vu lwu trG ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh co s& Iwu trd du lich: khach san (khéng
hoat dong tai tru s&);

- Co s Iwu trd khac. Chi tiét: Nha & lwu tri cho cong nhén;

- Ban bubdn nhién liéu ran, 1dng, khi va cac san pham lién quan. Chi tiét: Dai Iy kinh doanh
xang dau (trir kinh doanh khi ddu mé héa 16ng LPG va dau nhét can);

- Ban bubdn vat lieu, thiét bj 1dp dat khac trong xay dwng. Chi tiét: Kinh doanh vat ligu xay
dwng, vat ligu trang tri ndi that;

- San xuét khac chwa dwgc phan vao dau. Chi tiét: San xuat vat liéu xay ding, vat liéu trang
tri ndi that (khéng hoat dong tai tru s&);

- Xay dwng nha cac loai. Chi tiét: Xay dwng dan dung;

- Xay dwng cong trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng cong nghiép, dan dung, co
s& ha tang;

- Chuén bj mét bang. Chi tiét: San 14p mé&t béng, nao vét ludng lach;

- T chirc gi6i thiéu va va xdc tién thwong mai;

- Tw van, mdi gioi, dau gla bat déng san, dau gia quyén st dung dat. Chi tlet Dich vu tw
van, m6| gi6i, dinh gia bAt dong san, san giao dich bat dong san (trir tw vAn mang tinh
phap 1y);

- Hoat @ong tw v&n quan ly. Chi tiét: Tw van xay dwng (trir tw van thiét ké cong trinh), tw véan
lap dy an dau tw;

- Daily du lich;

- Piéu hanh tua du lich;

- Dich vu hd tro lién quan dén quéng ba va té chirc tua du lich.

Trong nam, hoat dong chinh ctia Cong ty la kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat.

Cac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong nam tai
chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho dén ngay Iap bao céo nay bao gom:
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CQNG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAl GON"
Sb 1 Pudng sb 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,
Thanh phd Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Hoi dong Quan tri

Ho tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ mién nhiém

Ong Tran Huy Thanh vién/ Chiitich ~ bd nhiém thanh vién ngay 22/04/2022
dwoc bau Cha tich tir ngay 06/05/2022

Ong Nguyé&n Minh Tri Thanh vién/ Chiitich  mién nhiém Cha tich tir ngay 06/05/2022

Ba Cao Thij Phi Hoang Thanh vién

Ong B8 Thé Huén Thanh vién

Ong Lé Huynh Gia Hoang Thanh vién

Ong Nguyén Hiru Canh Thanh vién

Ong Dwong Binh Hing Thanh vién mién nhiém tlr ngay 22/04/2022

Ban Téng Giam déc

Ho tén Chire vy Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong Nguyén Minh Tri Téng Giam déc bd nhiém tlr ngay 06/05/2022
Ong D6 Thé Huén Pho Téng Giam déc

Ong Tran Hoang An Ph6 Téng Giam déc  bd nhiém tir ngay 01/06/2022
Ong Lé Thanh Nghij Ph6 Téng Giam déc ~ mién nhiém tir ngay 01/06/2022

Ba TrAn Nguyén Thuy Dwong Phé Téng Gidm déc  bd nhiém tir ngay 01/02/2023

Ban Kiém soat:

Ho tén Chire vu
Ong Lwong Quéc Dan Trwéng ban
Ong Lwu Van Huong Thanh vién
Ong Nguyén A Thanh vién
Ong Nguyén Thai Son Thanh vién

Ngwi dai dién theo phap luat

Nguroi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2022 va cho dén ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ho tén Quéc tich Chirc vy
Ong Nguy&n Minh Tri Viét Nam Téng Giam déc

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat ddng kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam
2022 va tinh hinh tai chinh vao ciing ngay nay dwoc thé hién trong Bao cdo tai chinh dinh kém.
Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Khong c6 sw kién quan trong nao xay ra k& tir ngay két thic ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 n&m 2022 dua dén yéu cau phai diéu chinh hodc cong bé trong thuyét minh Bao cao
tai chinh.

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan béo cdo tai chinh ctia Céng
ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2022,
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON _
S6 1 Puong s6 5, Khu nha & Song Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BDOC

6. Cong bd trach nhiém cta Ban Tdéng Giam déc dbi véi Bao céo tai chinh

Ban Tdng Giam déc¢ chiu trach nhiém lap B4o céo tai chinh dé ph‘én anh trung thire va hop ly

tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té trong ndm tai chinh két

thic ngay 31 thang 12 nam 2022. Trong viéc lap Béo cédo tai chinh nay, Ban Tdng Giam déc

phai:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhat
quan.

- Thuyc hién cac xét doan va cac wdc tinh mét cach hgp ly va than trong.

- Neéu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
c4c sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Béo c4o tai chinh.

- Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir tredng hop khdng thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

- Thiétlap va thyc hién hé thong kiém soat noi bdo mét cach htru hiéu nham han ché ri ro c6
sai soét trong yéu do gian lan hoéc nham lan frong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Tdng Giam dbc dam bao cac sb ké toan cé lién quan dwoc lwu gilr Gy dG dé phan anh
tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng clia Céng ty v&i mirc dd chinh xac hop ly tai bat ky thoi
diém nao va cac sob ké toan tuan thli ché do ké toan &p dung. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu
trach nhiém quén Iy cac tai san ctia Cong ty va do do da thye hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao c4o tai chinh.

T Céng bd Bao céo tai chinh

Chuing t6i cong bb Béo c4o tai chinh dinh kém. B&o céo tai chinh d& phan anh trung thuwec va
hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai théi diém ngay 31 thang 12 nadm 2022, ciing nhw két
qua hoat déng kinh doanh va céc ludng Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 ndm 2022, phi hop v6i cac chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan @én viéc lap va trinh bay Bao cdo tai
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Quy Cb ddng, Hi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phén Phat trién Nam Sai Gon

Ching t6i d4 kiém toan bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai
Gon (goi tat la “Cong ty"), dwoc lap ngay 20 thang 02 nam 2023, tir trang 6 dén trang 36, bao
gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh, Bao c4o lu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh
bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop ly bao
c4o tai chinh ctia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chju trach
nhiém v& kidm soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc x4c dinh la cén thiét d& dam bao cho viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hoéc nham Ian.

Ho

%

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién vé& bao céo tai chinh duwa trén két qua clia cude
kidm toan. Chang t6i da tién hanh kidm toan theo cac chuén muc kiém toan Viet Nam. Cac
chuan muc nay yéu cu ching toi tuan thi chuin myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc lieu
bdo cao tai chinh clia Cong ty co6 cdn sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hign cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chiing kiém toan
vé cac sb liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dya
trén xé&t doan cia kidm toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai
chinh do gian Ian hogc nham Ian. Khi thyc hién danh gia c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem
xét kidm soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung
thwe, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong
nhim muc dich dwa ra ¥ kién v& hiéu qua cia kidém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém
toan cling bao gt‘)m danh gia tinh thich hgp cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh
hop Iy clia cac woce tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng
thé bao cao tai chinh.
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Chung t8i tin twdng riing cac bing ching kidm todn ma ching toi da thu thap dworc la day dd
va thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir cla ching toi.

Co s& clia y kién kiém toan ngoai trie

Nhw d trinh bay tai muc 5.5.1 clia Thuyét minh béo c4o tai chinh, Cong ty chwa thé hoan tét
céc thai tuc phap Iy can thiét lién quan dén giao dich gidm vén diéu I& va hoan tra tién von gop
v6i Cong ty C& phan Dau tw va Phat trién Nguy&n Kim, do chwra nhan duoc hwéng dan tir cac
co quan Nha nuéc c6 thdm quyén. Do d6, chang toi khong thé xac dinh ligu co bat ky sy diéu
chinh nao ddi v&i cac khoan muc “Phai thu ngdn han khac”, “Vén gop cla chil s& hiru" va
“Thang dw vén ¢ phan” trén Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Cong

ty.
Ho Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 « Fax: +84 28 2220 0265 « Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn
2/F Indochina Park Tower « No. 4 Nguyen Dinh Chieu Street « Dakao Ward « District 1 » Ho Chi Minh City « Vietnam « Websile: vovew.pkf.afevietnaman
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo ¥ kién clia ching t6i, ngoai trir &nh hwdng clia van d& néu tai doan “Co s& cla y kién
kiém toan ngoai trir”, bao céo tai chinh da phan anh trung thic va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cGia Céng ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon tai ngay 31 thang 12
n&m 2022, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cling ngay, phi hgp véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Van dé khac

Bao cao tai chinh clia Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon cho n&m tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 ndm 2021 da dwoc kiém toan béi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan
khac. Kiém toan vién nay da dwa ra y kién kiém toan ngoai trir d6i v&i bao céo tai chinh nay tai
ngay 04 thang 03 nam 2022 lién quan dén viéc Cong ty chuwa thé hoan tat cac tha tuc phap ly
lién quan dén giao dich gidm vén diéu Ié va hoan tra tién von gop v6i Cong ty Co phan Dau tw
va Phat trién Nguyén Kim.
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Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém to&n 1180-2023-009-1  S6 Gidy CN BDKHN kiém toan 5449-2021-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM :
Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 20 thang 02 ndm 2023 J



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

Sb 1 Pudng sb 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé H& Chi Minh

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

- Ma
CHITIEU sb
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN 100
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110
1. Tién ) 111
2. Céac khoan twong dwong tién 112
II. Pau tw tai chinh ngén han 120
1. Chteng khoan kinh doanh 121
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh 122
doanh
3. Pau tw ndm gilr dén ngay dao han 123
lIl. Cac khoan phai thu ngan han 130
1. Phéi thu ngan han cua khach hang 131
2. Tra trwée cho ngudi ban ngan han 132
3. Phai thu ndi bé ngén han 133
4. Ph3i thu theo tién do ké hoach hop 134
ddng xay dwng ]

5. Phai thu vé& cho vay ngén han 135
6. Phai thu ngén han khac 136
7. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137
8. Tai san thiéu cho xi Iy 139
IV. Hang tén kho 140
1. Hang tén kho 141
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149
V. Tai san ngén han khac 150
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151
2. Thué GTGT duoc khau triv 152
3. Thué va cac khoan khac phéithu Nha 153
nuwéc

4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154
pht

5. Tai san ngan han khac 155

Thuyét
minh

51

5.2

53

54

55

56

5.7

5.16

3111212022
VND

01/01/2022
VND

1.274.761.881.438

22.170.082.273
2.649.912.603
19.520.169.670

190.577.500.000

190.577.500.000

417.743.288.894
47.883.629.381
9.212.938.520

369.689.005.993
(9.042.285.000)

643.937.228.577
643.937.228.577

333.781.694

333.781.694

1.317.615.378.326

86.384.522.067
34.139.919.730
52.244.602.337

157.500.000.000

157.500.000.000

425.152.125.855
54.255.068.793
9.5618.413.327

368.136.463.235
(6.757.819.500)

648.569.324.232
648.569.324.232

9.406.172

9.406.172
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GC)N~
Sé 1 Buwdng sb 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé Hb Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

- Thuyét

CHI TIEU asbd il
B - TAI SAN DAI HAN 200
I Cac khoan phai thu dai han 210

. Phdi thu dai han cla khach hang 211
2. Tra trwwdrc cho nguedi ban dai han 212
2. Vén kinh doanh & don vj trye thude 213
4. Phai thu ndi bd dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khéc 216 5.5
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219
Il. Tai san cé dinh 220
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.8
- Nguyén gia 222
- Gia trj hao mon luy ke 223
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gia tri hao mon lu§ ké 226
3. Tai san cb dinh vo hinh 227 59
- Nguyén gia 228
- Gia tri hao mon lu§ ké 229
lll. Bit Adng san dau tw 230 5.10
- Nguyén gia 231
- Gia tri hao mén lu§ ké 232
IV. Tai san dé dang dai han 240
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 241
dai han
2. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 242 511
V. Piu tw tai chinh dai han 250 52
1. PAu tw vao cong ty con 251
2. PAu tw vao céng ty lign doanh, lién két 252
3. Pau tw gép vén vao don vj khac 253
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254
5. Pau tw ndm gilr dén ngay dao han 255
VI. Tai san dai han khac 260
1. Chi phi trd trwedc dai han 261 512
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 5.13
3. Thiét bj, vat tw, phu tung thay thé dai 263
han
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN 270

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

151.952.610.755

92.679.060.419

92.679.060.419

10.065.932.004
8.939.532.004
24.262.483.923
(15.322.951.919)

1.126.400.000
1.126.400.000

16.898.002.731
36.645.699.394
(19.747.696.663)

212.650.186

212.650.186
30.196.028.825
46.176.000.000

(15.979.971.175)

1.900.936.590

1.670.853.638
230.082.952

156.296.580.168
92.679.060.419

92.679.060.419

10.510.710.166
9.384.310.166
24.262.483.923
(14.878.173.757)

1.126.400.000
1.126.400.000

18.497.525.943
36.645.699.394
(18.148.173.451)

32.238.966.515
46.176.000.000

(13.937.033.485)

2.370.317.125
2.039.921.840
330.395.285

1.426.714.492.193

1.473.911.958.494




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON
Sé 1 Pudng sb 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé H& Chi Minh

BANG CAN POl KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nédm 2022

CHI TIEU Ma sb
NGUON VON

C - NQ' PHAI TRA 300
I. N¢’ ngén han 310
1. Phai tra ngwdi ban ngén han 311
2. Ngwoi mua tra tién trwdc ngén han 312
3. Thué va cac khodn phai noép Nha nwéc 313
4. Phai trd ngwéi lao déng 314
5. Chi phi phai trd ngén han 315
6. Phai tra noi bd ngén han 316
7. Phai tra theo tién dé ké hoach hop 317
déng xay ding

8. Doanh thu chwa thire hién ngén han 318
9. Phai trd ngén han khac 319
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320
11. Dy phong phai trd ngén han 321
12. Quy khen thwdng, phuc loi 322
13. Qu{ binh 6n gi& 323
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu 324
Chinh phi

Il. Nor dai han 330
1. Phai tra ngwdi ban dai han 331
2. Nguwéi mua tra tién truede dai han 332
3. Chi phi phai trd dai han 333
4. Phai trd noi bo vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra ndi bo dai han 335
6. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Trai phiéu chuyén dbi 339
10. C6 phiéu wu dai 340
11. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341
12. Dy phong phai tra dai han 342
13. Qu{ phét trién khoa hoc va cong nghé 343

Thuyét
minh

5.14
5.15
5.16

517

518

5.19

5.15

5.18

5.20

311272022
VND

01/01/2022
VND

535.627.127.261

137.344.574.588
768.294.213
78.021.500
826.939.561
2.230.588.000
468.397.674

113.888.636.415

19.083.797.225

398.282.552.673

11.220.000.000

20.170.684.896

366.891.867.777

609.449.808.981

211.590.946.517
1.003.290.755
1.757.5648.772
22.115.801.290
5.563.375.000
1.024.740.191

163.489.816.237

16.646.375.272

397.858.862.464

11.220.000.000

19.838.684.896

366.800.177.568
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

S6 1 Pudng sb 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé Hd Chi Minh

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

IS

Z

. . & Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
CHI TIEU Maso " .o pine D
D - VON CHU SO H{rU 400 891.087.364.932 864.462.149.513
I. Vén chi s& hivu 410 5.21 882.954.232.938 856.329.017.519
1. V6n gép cla chii s& hiru 411 260.000.000.000 260.000.000.000
- C4 phiéu phd thong co quyén biéu quyét 411a 260.000.000.000 260.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén ¢ phan 412 272.930.720.000 272.930.720.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 = =
4. Vén khac clia chui s& hivu 414 - -
5. C6 phiéu quy (*) 415 - “
6. Chénh |éch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - .
8. Qu{ dau tw phat trién 418 154.041.594 663 137.600.109.460
9. Qu¥ héd tro sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quf khéc thudc vdn chi s hivu 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 195.981.918.275 185.798.188.059
- Loi nhuan sau thué chwa phan phéility  421a 149.144.943.856 130.993.237.383
ké ky trwde

- Loi nhuan sau thué chwa phan phéiky  421b 46.836.974.419 54.804.950.676
nay

12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 - =
Il. Ngudn kinh phi va quy khéac 430 8.133.131.994 8.133.131.994
1. Nguén kinh phi 431 - =
2. Nguén kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 522 8.133.131.994 8.133.131.994
TONG CONG NGUON VON 440 1.426.714.492.193 1.473.911.958.494
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LE THANH NHAN

TRAN THI NGOC LINH -
Ké toan trwédng

Nguwi lap biéu

Téng Giam déc
TP. H3 Chi Minh, ngay 20 thang 02 n&m 2023



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON |
Sé 1 Bwong s6 5, Khu nha & Song Ong Lén, Nguyén Van Linh, X4 Binh Huwng, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

. - Nim 2022 N&m 2021
CHI TIEU Ma Thuyét am
s0 minh VND VND

1. Doanh thu'ban hang va cung cap dich o4 57.030.992.471 126.482.371.950
2. Céac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung
kg dleh vy 10 6.1 57.030.992.471 126.482.371.950
4. Gia vén hang béan 11 62 12.995.330.319 19.780.896.158
5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung
c4p dich ve 20 44.035.662.152 106.701.475.792
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 6.3 11.762.175.118 5.029.997.611
7. Chi phi tai chinh 22 64 2.042.937.690 10.146.959.131

Trong d6: chi phi l&i vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 6.5 1.385.549.879 1.450.536.370 :
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 66 25.658.981.898 31.966.776.245 D
15 LA AN b hogt dongkinh 44 26.710.367.803 68.167.202.657 J
11. Thu nhap khac 31 67  32162.750.301 613.817.718
12. Chi phi khac 32 68 5.712.770 14.704.875
13. Loi nhudn khac 40 32.157.037.531 599.112.843
14. Téng l¢i nhudn ké toan trwéc thué 50 58.867.405.334 68.766.315.500
:\ghﬁh‘ phithue thu nhap doanh nghiép hién 5, 545 19.930.118.582 13.987.368.336
;gég'l‘;iph" thué thu nhap doanh nghiép 52 513 100.312.333 (26.003.512)
:.;'h?é’.i nhugnsauthus thu nhgpdoanh g, 46.836.974.419 54.804.950.676 :
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 6.9 1.801 1.984 r

t
C
\

,":J / /
LRSS &7
\fEﬁNH TRI

Tdng Giam déc
TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 02 n&m 2023

LE THANH NHAN

TRAN THI NGQC LINH
Ké toan trwéng

Ngwoi lap biéu
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

Sé 1 Bwdng sb 5, Khu nha & Séng Ong Lon, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phéap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022

2 M3 Ném 2022 Nam 2021
CHITIE s VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH
DOANH
1. Lg’i nhudn trwére thué 01 58.867.405.334 68.766.315.500
2. Biéu chinh cho cac khoan

- Khdu hao tai san cb dinh va BBSDT 02 2.044.301.374 2.441.171.377

- Céac khoan dy phong, (hoan nhap) 03 4.419.093.399 156.348.121.756

- (L&i)/L5 chénh l&ch ty gia hoi doai do danh gia 04 - -
lai cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té

- L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (11.762.175.118) (5.030.547.611)
- Chi phi lai vay 06 - -
- Céc khodn diéu chinh khac 07 - -
3. Lgi nhuan tie hoat dong kinh doanh trwéc 08 53.568.624.989 81.525.061.022
thay doi von lwu dong

- (Tang)/ Gidm céac khodn phai thu 09 6.320.886.233 (3.634.676.555)
- (Tang), giam hang tén kho 10 4.632.095.655 16.126.917.395

- Tang/ (gidm) cac khodn phai tra (khéng ké 11 (46.008.249.936) 10.012.504.616
1&i vay phai tra, thué TNDN phai nop)

- (Tang)/ giam chi phi tra trwde 12 369.068.202 (320.483.540)

- Téang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -

- Tién lai vay da tra 14 - -

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (23.947.001.184) -

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -

- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (2.172.200.391) (117.550.000)
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng kinh doanh 20 (7.236.776.432) 102.591.772.938
II. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TV

1. Tién chi d& mua sém, xay dyng tai san cd dinh 21 (212.650.186)
va céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va 22 -
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu n¢ cia don 23 (243.077.500.000)
vi khac

4. Ti&n thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 210.000.000.000
ctia don vi khac

5. Tién chi dau tw g6ép vén vao don vj khac 25 -

6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1i cho vay, cb tire va lgi nhuan dwgc 27 10.241.284.824 3.544.882.937
chia

Lwu chuyén tién thuln tiv hoat déng dau tw 30 (23.048.865.362)  (77.954.567.063)
lll. LU CHUYEN TIEN T(’ HOAT DONG TAI
CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan véngop 31 - -
clia chii s& hiru

2. Tién tra lai vén gop cho cac chl s& hiru, mua 32 - -
lai ¢b phiéu clia doanh nghiép d& phat hanh

3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién tra no gbe vay 34 % 2
5. Ti&n trd no gbc thué tai chinh 35 - -
6. C trc, loi nhuan da trd cho chi s& hivu 36 (33.928.798.000) -
Lwu chuyén tién thuln tiv hoat dgng taichinh 40  (33.928.798.000) -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON _
S6 1 Pudng sb 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

- M Nim 2022 Nim 2021
CHITIEU sb VND VND
LWU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20 + 30 + 40) J 50 (64.214.439.794) 24.637.205.875
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN PAU NAM 60 86.384.522.067 61.747.316.192
Anh hwéng cia thay ddi ty gia hdi doai quy doi
ngoai té 61 ) -
TIEN VA TVONG DU'ONG TIEN CUOI NAM 70 22.170.082.273  86.384.522.067

(70 = 50 + 60 + 61)

!

‘] /

PHAT‘TRIE‘
NAM SAI GON

Kif

c
FC
TRAN THI NGQC LINH LE THANH NHAN H TRI
Ngwei lap bidu Ké toan trwéng Téng Giam débc o
TP. H& Chi Minh, ngay 20 thang 02 ndm 2023 =
3
<
(
%
\
~
&
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