CONGTY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NAM SAI GON , Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Sé: .../HP.2..-SDC

Mau Cé nhin HOQP PONG THUE PHONG LUU TRU

TAI TOA NHA ... - KHU LUU TRU CONG NHAN KCX TAN THUAN

- Cin ctt Bd lujt Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
- Luat Kinh doanh Bit déng san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- Can cir nhu cdu va kha ning cua hai bén.

Hém nay, ngay ...... thang .... ndm 20...tai Vin phong Ban Quan ly Khu Iuu tri Cong
nhan KCX Tan Thuan, dia chi: ....duong Bui Vin Ba, phudng Tén Thuén Dong, Quén 7, TP.
Hé Chi Minh. Ching t6i gom:

‘1. BEN CHO THUE (BEN A):
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON (SADECO)
- Paidién: oo OB VIS ., ovie vonmsindiaies 655565 75 25353
(Theo Quyét dinh uy quyén s6 .../QD...-SDC ngay .../.../202..)

- Pia chi: S8 1 Dudng s6 5 Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Vin Linh, x4 Binh
Hung, huyén Binh Chénh, TP. HCM.

- Dién thoai: (028) 36369416  Fax: (028) 37.760.698
- Mi sb thué : 0301176800

- S tai khoan: 1700 311.00.300262 — Ngén hang Néng nghiép & Phat trién Nong
thén — Chi nhénh TP. H6 Chi Minh.

_ Hoat dong theo Giy ching nhén ding ky doanh nghiép s6 0301176800 do S& K&
hoach va Dau tu TP. H3 Chi Minh cp 1an diu ngay 27/06/1994 va dang ky thay déi
lan th ... ngdy .../.../...
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Hai Bén cung thoa thuén ky két Hop ddng thué phong hwu tra (“Hop dong”) gdm cac
diéu khoén sau:
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PIEU 1. NOI DUNG HOP PONG

Bén A ddng y cho Bén B thué va Bén B dong y thué phong ... tai Téa nha ... — Khu luu trd
Cong nhan KCX Tén Thuédn (L6 X.01 ~ L6 X.06 KCX Téan Thuén, Bui Vin Ba, phuong Téan
Thudn Dong, Quan 7) vdi cac ndi dung sau:

Ky hi¢u phong thué: ....... TANG: covereerene, 051

Muc dich thué: dé Bén B 6.

Sb luong ngudi lwu tri: tbi da 04 ngudi/phong. Ngudi luu tri ciing Bén B phai dap
g diéu kién 12 céng nhan dang lam viéc va c6 ky Hop ddng lao dong véi Cong ty tai
Khu Ché Xuét Tan Thuén hoic cé quan hé gia dinh v&i Bén B.

Gié thué (da bao gdm thué GTGT): ...ovvvvviverrnnnnnsn. ddng/thang

(BANZ CHT: oottt nanns)-

Gi4 cho thué chua bao gdm tién dién, nude va céc chi phi phét sinh khac theo quy dinh
Nha nudc.

Don gi4 cho thué phong s& dugc diéu chinh tang theo ty 1€ téi thiéu 4%/nam tinh tir ké
tir ngay 01/01/2024 dén hét ngay 30/12/2034 hodc khi c6 Thong bao diéu chinh gi4
cua Bén A.

Thoi han thué 1a 12 thang ti ngdy .../.../...... dén hét ngay .../.../........ Trude khi két thic
thdi han thué it nhét 30 ngay, néu Bén B van c6 nhu cdu thué thi Bén B phai théng bio
d& nghi gia han Hop dong cho Bén A. Hai bén sé& thoa thudn cu thé vé ndi dung viée
ky phu luc gia han Hop déng hoic Hop dong méi.

Tién dién - nude duge tinh theo don gia cia Cong ty Pién huc Tan Thudn va Cong ty
Cép nude Nha Be ciin cif vao chi sb tiéu thu cla timg phong, dinh mic ca nhén cong
vao phu thu (néu cd).

DIEU 2. PAT COC VA THANH TOAN

2.1. Dit coc va thanh toan

a. Diat coc: Ngay sau khi ky hop dong ndy, Bén B thanh toan cho bén A s tién dit coc:

...adng (Bang chit: ....... ), trong duong 02 thang tién thué phong. Sau khi hai bén hoan
tAt thu tuc thanh ly Hop ddng, trong vong ...ngay lam viéc, Bén A s& hoan tra tién dit
coc cho bén B sau khi khéu trir cic khoan chi phi ma bén B phai thanh toan theo quy
dinh tai Hop déng.

Thanh toan tién thué:

Ngay sau khi ky Hop dong, Bén B c6 trach nhiém thanh toan tién thué thang dau tién
cho Bén A theo cong thirc sau:

TP = G/SN*T
Trong do:
- TP: Tién phong thang diu tién (d4 bao gbm thué GTGT).
- G: gi4 thué (dd bao gém thué GTGT).
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- SN: sb ngay dwong lich cua thang dAu tién.
- T: Sb ngay Iuu trd con lai cia thang dau tién.

Nhirng thang tiép theo, Bén B c6 nghia vu thanh toan tién thué phong, tién dién va tién
nude cho Bén A trude ngay 18 hang thang cin cir theo phiéu bao va hoa don cia Bén
A.

2.2. Phwong thirc thanh toan.

Bén B thanh todn cho bén A biang phwong thirc chuyén khoan theo thong tin tai khoan cta
Bén A & phin diu Hop déng nay hoc thdng tin tai khoan khéc khi bén A c6 yéu cAu bang
van ban.

PILU 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA MOI BEN

3.1. Quyén va nghia vu clia Bén A

Nhan da tién thué phong theo dung thoi han da thoa thusn tai Hop dong.
Ki&m tra phong dinh k¥ 01 Jan/théng va trudng hop dot xuét (néu cd).

Yéu ciu Bén B sira chita va boi thudng thiét hai cic hur héng tai phong thué (bao gbm
ca viéc son sira phong luu tra), hu héng cdc vét dung trang thiét bi do 13i cia Bén
B/ngudi luu tr cing bén B gy ra.

Dugc quyén tam ngung cung cip dién, nuéc tai Phong thué néu Bén B chim thanh
toan tién thué, tién dién, nuéc quéa 03 ngay ké tir ngay dén han thanh toén theo thoa
thuén.

Thong bao va phéi hop véi Bén B xit Iy céc trudng hop ngudi sir dung phong clia Bén
B c6 cac hanh vi vi pham Noi quy, Quy ché cta Khu luu tra.

Giao phong cho Bén B theo ding thoa thuén tai Piéu 1.

Giri hod don tién thué phong, tién dién, tién nuéc cho Bén B truée ngay 12 duong lich
moi thang.

Ding ky tam tri cho ngudi Iuu tri véi co quan ¢ tham quyén.

Bao dam Bén B duoc sir dung 6n dinh phong thué trong thoi han cho thué.

Stra chita nhitng hu hong trong phong luu tri lién quan dén chét lvong x4y dung phong
lvu tri ma khéng do 16i cia Bén B hodc ngudi luu tri cing bén B.

Quyén va nghia vu ciia Bén B:

Thay dbi ngudi heu tri nhung phai thong béo bang van ban cho Bén A truéc 02 ngay
lam viéc. ,

Puoc wu tién ky tiép hop ddng thué khi hét han hep dong.

Pon phwong chdm dit hop dong thué phong trude han theo quy dinh tai Diéu 4 Hop
ddng nay.

St dung phong thué ding theo muc dich, dbi twong da thoa thuan tai Hop dong nay.

Thanh toan ding thoi han da thoé thuén tai Hop déng.
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- Cung cip cho Bén A danh séch va céc gidy to can thiét lién quan dén ngudi luu tra.

- Bao quan céc trang thiét bj tai phong thué theo ding hién trang ban giao ban dau.
Trudng hop bi hu hong thi phai stra chita néu céc hu héng trong phong thué do 16i cua
Bén B/ngudi lvu tra cing Bén B géy ra trén co s& gidy béo ciia Bén A gbm: céc trang
thiét bi dién, nudc (cdp nudc, thodt nuéc) bj hu héng. Qué thoi gian trén, Bén A c6
quyén thué mot bén thit ba thuc hién cac cong viéc nay va toan bd chi phi cho viéc stra
chifa (c6 bao gém cong tho) dé chi tra cho bén thit ba s& do Bén B chiu, Bén A s& thong
béo cho Bén B gia tri trén, Bén B budc phai chép thuén gia tri trén va tién hanh thanh
to4n cho Bén A trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao clia Bén A.

- Khi Bén B khéng con nhu ciu thué phong thi phai bo truée 30 ngay cho Bén A, trudng
hop Bén B khong béo trude hodc thdi gian béo trude khong di theo quy dinh thi Bén
B phii chiu tién thué phong cho thoi gian khong bio trude. Trong thoi han 02 (hai)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc théng béo ciia Bén B, Bén A sé di kiém tra phong
xac dinh hién trang va théng bao cho Bén B cic cbng viéc cin thuc hién dé hoan tra
nguyén trang phong nhu thoi diém Bén A ban giao cho Bén B (loai trlr cong téc son lai
phong néu Bén B tai ky hop ddng lién tuc t6i thiéu 3 nam). Bén B c6 trach nhiém hoan
tAt cong téc sira chita trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngdy dang ky trd phong dé da
diéu kién tién hanh thanh Iy. Qué thoi gian trén, Bén A c6 quyén thué mot bén thi ba
thuc hién céc cong viéc nay va toan bd chi phi cho viéc sira chita s€ do Bén B chiu va
chi phi nay dugc khéu trir vao tién dit coc ciia Bén B. Sau khi khdu trir tién dit coc ma
van khong du chi tra chi phi sira chita cho bén thir ba thi Bén B ¢6 trach nhiém thanh
toan khoan tién con lai cho Bén A trude khi thuc hién thanh ly Hop dong. Trong thoi
gian chua hoan tit thi tuc thanh 1y do 16i cia Bén B thi Bén B vén phai thuc hién nghia
vu déng tién thué phong cho Bén A theo diing thoa thusn Hop ddng.

- Thanh toan cac khoan chi phi bdi thuong do ngudi luu tri cing Bén B vi pham Noi
quy, Quy ché phong & trén co s& gidy bao ctia Bén A.

- Ngudi luu tra ciing Bén B phai chdp hanh noi quy sinh hoat ctia Khu luu tru.

- Gifr gin v¢ sinh trong va ngoai khudn vién cua phong luu tra.

- Bén B/ngudi huu tra ciing Bén B phai chdp hanh moi quy dinh ctia phép luat, quy dinh
cia dia phuong va Noi quy Khu luu trtt do bén A quy dinh.

- Néu Bén B/ngudi luu trd cing Bén B cho khach & qua dém thi phai thong bao va duge
su df")ng y cia Ban quan ly Khu luu tru. Dé“mg thdi phai chiu trach nhiém vé dan su vé
céc hanh vi vi pham phép Iuét, Noi quy Khu luu trd cua khach (néu co) trong thoi gian
& lai.

I

Giao trd phong thué theo ding thoi han thoa thuén va hién trang ban giao.
DPIEU 4. PON PHUONG CHAM DUT HQP PONG

4.1. Quyén don phuong cham dirt Hop ddng ciia Bén A

Bén A duogc quyén don phuong chim dit Hop ddng trong céc trudng hop sau:

- Bén B khéng thanh toan tién thué theo dung thdi han théa thuan tir 01 thang tré 1én ma



khong c6 ly do chinh dang dugc Bén A chép thuan.

Bén B st dung phong thué khong ding muc dich, khong diung dbi tugng theo thoa
thuan Hop dong.

Bén B tw y duc phd, coi ndi, cai tao, phd dd phong thué.

Bén B chuyén ddi, cho mugn, cho thué lai phong thué ma khéng duge su dong ¥ cia
Bén A.

Bén B/Nguoi luu trd cung Bén B thudng xuyén lam mét trét tu, vé sinh méi truong,
anh huéng nghiém trong dén sinh hoat cia nhitng ngudi Ivu trii xung quanh da dwgc
bén Ban Quan 1y Khu luu trd 1ap bién ban dén lan thir ba ma van khong khéc phuc.

Phong thué bi xudng cAp phai thu hdi dé stra chira.

Bén A ¢6 trach nhiém théng bao cho Bén B biét v& viéc don phuong chédm dit Hop déng
trude 30 ngay.

4.2.  Quyén don phwong chim dirt Hop dong ciia Bén B

Bén B duoc quyén don phuong chdm dut Hop dong trong céc trurdng hop sau:

Bén A khong stra chita phong thué khi ¢ hu hong, xubng cp ning mic du di duge
Bén B kién nghi bing vin ban.

Ting gia cho thué bat hop ly, khéng ding véi thoa thuan tai Hop dong.

Bén B ¢6 trach nhiém thong bao cho Bén A biét vé viée don phuong chim dut Hop dong
trude 30 ngay.

PILU 5. PIEU KHOAN THI HANH

Hai bén cam két thuc hién dung va ddy du céc didu khoan da ghi trong hop dong. Moi
su thay dbi déu phai duge sy d6ng y bang van ban cia hai Bén.

Trong truong hop c6 su didu chinh lai gi4 cho thué thi Bén A phai béo cho Bén B trudée
mot thang bing vin ban va hai Bén phai ky phu luc diéu chinh hoge ky Hop dong méi.
Trong qua trinh thye hién hop dong néu c6 vudng méc hai Bén cing nhau ban bac giai
quyét trén tinh than ton trong loi ich 1an nhau, néu khong tu giai quyét dugc thi c6
quyén yéu cau Toa 4n nhén dén c6 thdm quyén giai quyét theo quy dinh cia phap luat.
Hop ddng c6 hidu luc ké tir ngay ky, dugc 14p thanh 04 (bén) ban c6 gid tri nhu nhau,
mdi Bén gift 02 (hai) ban dé thyc hién.

BEN B PAI DIEN BEN A






