'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NAM SAI GON Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Sé: .../HP.2..-SDC

Mau T6 chirc HQP PONG THUE PHONG LUU TRU

TAI TOA NHA ... - KHU LUU TRU CONG NHAN KCX TAN THUAN

- Cin ¢\t B luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
- Lut Kinh doanh Bit dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- Cin ¢t nhu cu va kha nang cha hai bén.

Hém nay, ngay ...... thang .... nim 20...tai Vin phong Ban Quan ly Khu luu tri Cong
nhan KCX Tén Thuén, dia chi: ....dudng Bui Vin Ba, phudng Tan Thuén Dong, Quén 7, TP.
Hd Chi Minh, ching t6i gdm:

1. BEN CHO THURE (BEN A):
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON (SADECO)
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(Theo Quyét dinh ty quyén s6 .../QD...-SDC ngay .../.../202..)

- Dia chi: $6 1 Puong sb 5 Khu nha & Song éng Lém, Nguyén Vin Linh, x4 Binh
Hung, huyén Binh Chanh, TP. HCM.

- Pién thoai: (028) 36369416  Fax: (028) 37.760.698

- Ma s doanh nghiép : 0301176800

- S6 tai khoan: 1700 311.00.300262 — Ngan hang Nong nghiép & Phat trién Néng
thén — Chi nhanh TP. H Chi Minh.

- Hoat déng theo Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0301176800 do S& Ké
hoach va Pau tu TP. 114 Chi Minh c4p 14n diu ngay 27/06/1994 va ding ky thay dbi
lan tht ... ngay .../.../...

2. BEN THUE (BEN B):

....................................................................................................

T O —— I DL s maonr i i o SRR A R8T

S 5 T L) )| OSSR PE - 1 Y -

e S8 AIBI TNOAI: . ..ot

S LT T 1 Cors 0L 11 1) o O U ———

. SHRLIHOHNS . ..o o s i T tal Ngdn BIng b.vovevmmmis vo sins o sscosn v

- Hoat dong theo Gidy chiing nhén déng ky doanh nghiép Y S do So Ké
hoach va Diu tu TP. Hd Chi Minh cdp 14n dau ngdy ........ccoooennee. va dang ky thay
dbi lan thw ... ngay .../.../...



Hai Bén cing thoa thuin ky két Hop dong thué phong lwu trt (“Hop dbng”) gbm céc

diéu khoan sau:

PIEU 1. NOI DUNG HQOP PONG

Bén A ddng y cho Bén B thué va Bén B déng ¥ thué phong tai Toa nha ... — Khu luu tra
Cong nhan KCX Tan Thuén (L6 X.01 — L6 X.06 KCX Tan Thuédn, Bui Vdn Ba, phudng
Tén Thuin Pdéng, Quén 7) véi cac ndi dung sau:

Muc dich thué: Dung cho cong nhan cia Bén B ¢;
Chi tiét c4c phong thué va gia thué cu thé nhu sau:

Ky hiéu céc phong S6 |Séngudi| Dongia/ | Thanh tién/
Vi tri ding ky phong| luu | phong/thang thang
tra/phong
- Gid hop dong (dd bao gom thué GTGT) Ii: .eerervenreeseresessonn, dong/thdng.

Gi4 cho thué chua bao gdm tién dién, nuéc va cic chi phi phat sinh khéc theo quy dinh
Nha nudec.
Don gia cho thué phong s€ dugc diéu chinh tang theo ty 1& t6i thidu 4%/mam tinh tir ké
tr ngay 01/01/2024 dén hét ngay 30/12/2034 hoic khi c6 Thong bao diéu chinh gid
cua Bén A.

Thoi han thué 12 12 théng tir ngay .../.../...... dén hét ngay .../.../........ Trude khi két thic
thoi han thué it nhit 30 ngdy, néu Bén B van c6 nhu cdu thué thi Bén B phai thong béo
dé nghi gia han Hop ddng cho Bén A. Haj bén sé& thoa thuan cu thé v& néi dung viée
ky phu luc gia han Hop dong hodc Hop ddng mdi.

Tién dién - nudc duge tinh theo don gia cia Cong ty Pién luc Tan Thuén va Cong ty
Cép nudc Nha Bé cin cir vao chi sb tiéu thu cta timg phong, dinh mtrc cé nhan cdng
vao phu thu (néu co).

PIEU 2. DAT CQC VA THANH TOAN

2.1. Dit coc va thanh toan

a. Dit coc: Ngay sau khi ky hop ddng nay, Bén B thanh toan cho bén A s6 tién dat coc:

..ddng (Bang chi¥: ....... ), twong dwong 02 thang tién thué cia téng sé phong. Sau khi
hai bén hoan tét tha tuc thanh 1y Hop ddng, trong vong 07 ngiy lam viéc, Bén A s&
hoan tra tién dat coc cho bén B sau khi khéu trir cac khoan chi phi ma bén B phai thanh
toan theo quy dinh tai Hop déng.

Thanh toan tién thué:



Ngay sau khi ky Hop ddng, Bén B c6 trach nhiém thanh toén tién thué thang diu tién
cho Bén A theo cdng thuc sau:

TP = G/SN*T

Trong do:

TP: Tién phong théng dAu tién (da bao gdm thué GTGT).
G: gi4 thué (da bao gom thué GTGT).

SN: sé ngay duong lich ctia théang dau tién.

T: S6 ngay luu tri con lai cha thang déu tién,

1

Nhitng théng tiép theo, Bén B ¢6 nghia vu thanh toén tién thué phong, tién dién va tién
nuéc cho Bén A trude ngay 18 hang thang cén ¢l theo phiéu bao va ho don cia Bén
A.

2.2. Phwong thirc thanh todn.

Bén B thanh toan cho bén A bang phuong thirc chuyén khoan theo théng tin tai khoan cia
Bén A & phan d4u Hop ddng nay hoic thong tin tai khoan khéc khi bén A c6 yéu cau bang
vén bén.

PILU 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA MOI BEN

3.1.. Quyén va nghia vu ciia Bén A

Nhin da tién thué phong theo ding thoi han da thoa thuan tai Hop dong.
Kiém tra phong dinh ky 01 lan/thang va trudng hop dot xuét (néu co).

Yéu ciu Bén B sita chita va bdi thuong thiét hai cac hu hong tai phong thué (bao gdm
cd viéc son stra phong luu trd), hu héng cac vat dung trang thiét bi do 161 cia Bén
B/nguoi lvu trii cua bén B gy ra.

Duge quyén tam ngung cung cép dién, nudc tai Phong thué néu Bén B chim thanh
toan tién thué, tién dién, nuée quéa 03 ngay ké tr ngay dén han thanh toan theo thoa
thuén.

Théng bao va phéi hop véi Bén B xtt ly cac trwdong hop nguoi sir dung phong cia Bén
B ¢6 céac hanh vi vi pham N1 quy, Quy ché ctia Khu lwu tra.

Giao phong cho Bén B theo ding thod thuén tai Diéu 1.

Gri hoé don tién thué phong, tién dién, tién nuée cho Bén B trude ngay 12 duong lich
moi thang.

Ping ky tam trt cho nguoi luu trid véi co quan cd thim quyén.
Bio dam Bén B dugc sir dung 6n dinh phong thué trong thoi han cho thué.

Stra chita nhitng hu hong trong phong luu tri lién quan dén chét lwong xay dung phong
luu tri méa khéng do 161 cia Bén B hodc nguoi lwu tri cia bén B.



3.2

Quyén va nghia vu ciia Bén B:

Thay ddi nguoi Iuu tri nhung phai théng béo bing vin ban cho Bén A trudc 02 ngay
lam viéc.

Pugc uu tién ky tiép hop ddng thué khi hét han hop dong.

Pon phuong chim dut hop ddng thué phong trudc han theo quy dinh tai Didu 4 Hop
dbng nay.

Su dung phong thué ding theo muc dich, déi twong da thda thudn tai Hop déng nay.
Thanh to4n ding thdi han da thoa thuan tai Hop dong,
Cung cép cho Bén A danh séch va cac gidy t&r cén thiét lién quan dén ngudi luu trd.

Bao quéan cac trang thiét bj tai phong thué theo ding hién trang ban giao ban dau.
Trudng hop bi hu hong thi phai sira chita néu cac hu héng trong phong thué do 16i clia
Bén B/nguoi luu tri cia Bén B gy ra trén co so gidy bao ciia Bén A gdm: céc trang
thiét bi dién, nudc (cép nude, thodt nude) bi hu hdng. Qué thoi gian trén, Bén A c6
quyén thué mot bén thir ba thuc hién céc cong viéc nay va toan bd chi phi cho viéc stra
chira (cé bao gdm cong tho) d& chi tra cho bén thir ba sé do Bén B chiu, Bén A sé thong
bao cho Bén B gia tri trén, Bén B budc phai chép thudn gié tri trén va tién hanh thanh
toan cho Bén A trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhén duge thong bo ciia Bén A...

Khi Bén B khéng con nhu cau thué phong thi phai bao truée 30 ngay cho Bén A, trudng
hop Bén B khoéng bdo trudc hoidc thoi gian bao trude khong du theo quy dinh thi Bén
B phai chiu tién thué phong cho thoi gian khéng bao truée. Trong thdi han 02 (hai)
ngay lam viéc ké tir ngay nhén duogc théng béo ciia Bén B, Bén A s& di kiém tra phong
xéc dinh hién trang va thong bao cho Bén B céc cdng viéc cin thuc hién dé hoan tra
nguyén trang phong nhu thoi diém Bén A ban giao cho Bén B (loai trir cong téc son lai
phong néu Bén B tai ky hop ddng lién tuc tbi thiéu 3 nim). Bén B ¢6 trach nhiém hoan
tht cOng tac stra chita trong vong 07 (bay) ngay k& tir ngdy ding ky tra phong dé du
diéu kién tién hanh thanh ly. Qua thoi gian trén, Bén A ¢6 quyén thué mot bén thit ba
thuc hién cdc cong viéc nay va toan bd chi phi cho viéc stra chita s&€ do Bén B chiu va
chi phi nay dugc khAu trir vao tién dit coc ctia Bén B. Sau khi khéu trir tién dit coc ma
vén khong du chi tra chi phi stra chita cho bén thi ba thi Bén B ¢6 trach nhiém thanh
toan khoan tién con lai cho Bén A trude khi thuc hién thanh ly Hop déng. Trong thoi
gian chua hoan tat thu tuc thanh 1y do 18i ctia Bén B thi Bén B van phai thue hién nghia
vu déng tién thué phong cho Bén A theo diing théa thuin Hop dong.

Thanh toan cc khoan chi phi bdi thuong do ngudi luu tri ciia Bén B vi pham Ni quy,
Quy ché phong & trén co s& gidy bao ctia Bén A.

Nguoi luu tri cia Bén B phai chdp hanh noi quy sinh hoat cia Khu luu tr.
Gift gin v€ sinh trong va ngoai khuén vién ctia phong lIuu trad.

Bén B/ngudi luu tri cia Bén B phai chip hanh moi quy dinh cia phép luat, quy dinh
cta dia phuong va Noi quy Khu Juu tri do bén A quy dinh.

Néu Bén B/ngudi hwu tri ctia Bén B cho khach & qua dém thi phai théng béo va dugc



sy ddng y ciia Ban quan ly Khu luu trd. Déng thoi phai chiu trach nhiém vé déan su vé
céc hanh vi vi pham phap luat, Noi quy Khu luu tri cia khéch (néu c6) trong thoi gian
O lai.

Giao tra phong thué theo ding thoi han théa thuén va hién trang ban giao.

PIEU 4. PON PHUONG CHAM DUT HQP DONG

4.1. Quyén don phuong chdm dirt Hop dong ciia Bén A

Bén A dugc quyén don phuong chim dut Hop dbng trong céc trudng hop sau:

Bén B khong tra thanh toan tién thué theo ding thdi han thoa thuan tir 01 thang trd 1én
ma khong c6 1y do chinh dang dugc Bén A chép thuan.

Bén B st dung phong thué khéng ding muc dich, khéng ding dbi twong theo thoa
thuan Hop dong.

Bén B tu y duc phé, coi néi, cai tao, pha do phong thué.

Bén B chuyén ddi, cho mugn, cho thué lai phong thué ma khéng duogc su df‘)ng y cla
Bén A.

Bén B/Ngudi luu tri cia Bén B thudng xuyén lam mat trat tu, vé sinh méi truong, anh
huéng nghiém trong dén sinh hoat ciia nhitng ngudi luu tri xung quanh dé dugce bén
Ban Quén Iy Khu Iuu trd 14p bién ban dén 14n thir ba ma van khéng khéc phuc.

Phong thué bi xubng cip phai thu hdi dé stra chita.

Bén A c6 trach nhiém thong béo cho Bén B biét vé viéc don phuong chdm dut Hop dong
trude 30 ngay.

4.2. Quyén don phwong cham dit Hop ddng ctia Bén B

Bén B dwoc quyén don phuong chdm dit Hop dong trong cac trudmg hop sau:

Bén A khong stra chita phong thué khi ¢6 hu héng, xubng cép ning mic du di dugc
Bén B kién nghi bang van ban.

Tang gi4 cho thué bit hop 1y, khong dang véi théa thuan tai Hop dong.

Bén B c¢6 trach nhiém thong béo cho Bén A biét vé viéc don phwong chdm dit Hop déng
trude 30 ngay.

PIEU 5. LAI CHAM THANH TOAN, PHAT VI PHAM VA BOI THUONG THIET

HAI

5.1. LAai cham thanh toin

Trong trudng hop Bén B khéng thanh toén déy du tién thué trong théi han quy dinh, Bén
A phai tra 1ai chdm thanh toan véi 141 sudt 0,65%/théng trén sé tién cham thanh toén tuong
ung véi thoi gian chidm thanh toan.



5.2.  Phat vi pham

Trudng hop Bén B chim thanh toén tién thué qua 30 ngay ké tir ngay dén han thanh toan
thi ngoai tién 1ai chdm thanh todn theo Khoan 1 biéu nay, Bén B s& chiu mét khoan phat 1a
8% gia tri s6 tién cham thanh toan va Bén A dugc quyén don phuong chim dit Hop dong.

5.3. Bdi thuwong thiét hai

Cac bén cam két tuan thi nghiém tic nhing théa thuan trong Hop dong nay. Néu bt ky
bén nao khéng thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu ciia minh din dén viéc gdy ra
thiét hai thuc té cho Bén con lai, thi Bén vi pham phai chiu bo6i thuong todn bo thiét hai phat
sinh cho Bén bj thiét hai. Bén bj thiét hai phai chiing minh thiét hai phét sinh trén thuc té.

PIEU 6. DIEU KHOAN THI HANH

Hai bén cam két thuc hién ding va diy du cac didu khoan da ghi trong hop dong. Moi
su thay dbi déu phai duoc sy déng y bing vin ban cua hai Bén.

Trong truong hop c6 sy didu chinh lai gia cho thué thi Bén A phai bao cho Bén B trudc
mdt thang bang vin ban va hai Bén phai ky phu luc diéu chinh hoic ky Hop dong mdi.
Trong qua trinh thue hién hop ddng néu c6 vuéng mic hai Bén ciing nhau ban bac giai
quyét trén tinh than ton trong lgi ich 14n nhau, néu khong tu giai quyét duge thi cd
quyén yéu ciu Toa 4n nhan dén c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.
Hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay ky, dugc 1ap thanh 04 (b6n) ban c6 gia tri nhu nhau,
md&i Bén gitt 02 (hai) ban dé thuc hién.

DAI DIEN BEN B PAI DIEN BEN A



